13.01.2017
NEVA PRESTIJ KONUTLARI YONETIM KURULUNUN

2016 YILI FAALIYET RAPORU

10.01.2016 tarihinde yapilan NEVA PRESTIJ KONUTLARI SITESI olagan Genel Kurulunda 2016 yili igin
segilen ydnetim kurulumuz, tim site kat maliklerinin/sakinlerinin yonetimi oldugu bilinci ile yénetim iginde birbirine gliven
ve uyumu esas almistir. Bu nedenle yénetim kurulumuz, gerek personel ve yonetim arasindaki iliskiler, gerekse site
sakinleri ve ydnetim arasindaki iligkilerde karsilikh gliven ve uyumu saglamayi bu dogrultuda da her yénuyle seffaf
olmayi ¢ok énemli bir ydnetim anlayisi olarak esas almistir. Gorev siresi igerisinde Yénetim Kurulumuz, Kat Milkiyeti
Kanunu, Site Yonetim Plani ve Genel Kurul kararlari gergevesinde galismalarini yiritmugstir. Gorevi devraldigimiz
tarihinden itibaren 6nceligimiz, zorunlu hizmetlerin yuritlilimesi, zorunlu édemelerin yapilmasi ve yasal zorunluluklarin
yerine getiriimesinin yaninda harcamalarda maksimum tasarruf saglanarak elde edilen tasarruflarla sitemizin
eksikliklerinin giderilmesi icin maksimum ¢aba harcanmistir.

Genel Kurulda Yoénetim Kurulumuza verilen yetkiye dayanarak yapilan calismalar asagida 6zet olarak
verilmigtir.

Yoénetim Kurulumuz, 07.01.2016 tarihli bilangoya goére bir 6nceki yonetim kurulunun banka hesaplarinda
bulunan 10.290.-TL. ve kasada bulunan 176.-TL. ni, bilgisayarli muhasebe sistemini, karar defterini, muhasebe defter
ve belgelerini devir alarak géreve baglamistir.

Tim muhasebe kayitlari Akbank ile online baglantili olarak g¢alisan muhasebe programimiz ile tutulmus ve takip
edilmistir. Seffaf yonetin anlayisimiza uygun olarak her ay bilango diizenlenmis ve bu bilangolarimiz ilan panolarimizda
internet web sayfamizda yayinlanarak, kat maliklerimize ve site sakinlerimize duyurulmustur. Sakinlerimizin bor¢ ve
odemeleri sirekli olarak web sayfamizda kisiye 6zel olarak yayimlanmis ve yayinlanmaktadir. sakinlerimiz sifreleri ile
giris yaparak kendileri ile ilgili borclarini ve 6demelerini direkt olarak gorebilmislerdir. Ayrica SMS sistemimiz ile gerekli
bilgilendirme ve duyurularimiz yapilmis ve yapilmaktadir.

1. 2016 yilinda 13.01.2017 tarihine kadar toplam 296.180.-TL. banka hesaplarimiz ile tahsilat yapiimistir. Bu
tahsilatin :

151.715.-TL. Aidatlardan
135.096.-TL. Kalorifer ve sicak su ddemelerinden
8.469.-TL. Zamaninda 6denmeyen aidat gecikme faizlerinden
900.-TL. Eski guvenlik barakasinin satigsindan elde edilmigtir.

2. Bir dnceki yonetimden devir alinan ve toplanan aidat ve yakit gelirlerden, 13.01.2017 tarihi itibariyla toplam
olarak 303.939.-TL. harcama yapilmigtir.

2016 yilinda rutin olarak yapmamiz gereken genel giderler olarak
a. Genel Giderler :
15.232.-TL. ENERJiSA’ya elektrik ddemesi yapilmistir.
19.282.-TL. ASKi'ye su 6demesi yapiimistir.

129.787.-TL. Bagskentgaz'a Dogalgaz 6demesi yapilmistir.

1.650.-TL. Temizlik malzemeleri (Cop konteyniri, her kat igin birer adet olmak lUzere 21 adet 70 litrelik
¢Op kovasi, ¢Op posetleri) ve temizleme maddeleri alinmistir.

4.380.-TL. Her ayin sonunda dogalgaz faturalari geldiginde, 1si pay olgerlerin okumasini yapan ve her
dairenin sarfiyatina gére kullanim bedelini hesaplayan FREKANS Enerji firmasina 6édeme yapiimistir.

340.-TL Jenerator icin motorin alinmistir.
894.-TL. tutarinda da bilangomuzda gérilen muhtelif giderler icin harcama yapilmigtir.

b. Personel Giderleri :

Toplan 87.183.-TL. personel giderleri icin 6deme yapilmistir.
58.700.-TL. Ozel Guvenlik hizmetleri 6demeleri
17.184.-TL. Site gorevlisi ddemeleri

6.499.-TL. Kapici igin SGK pirimi

4.800.-TL. Yonetici huzur hakki 6demeleri



c. _Asansor Periyodik bakimlari :

Sitemizde bulunan 4 adet asansoriin periyodik bakimlari igin 7.546.-TL. 6denmistir. Bu miktarin 550.-TL.
s1 2015 yilindan devreden borcunuza aittir. 996.-TL. s1 da Etimesgut Belediyesi adina asansdrlerin yillik kontrol ve
denetimlerini yapan ARTIBEL firmasina 6denmistir. Asansoérlerimize kirmizi etiket verilmistir. En kisa zamanda
eksikliklerinin giderilmesi icin fiyat teklifleri alinmig firma secimi icin arastirma yapilmaktadir.

3.  YAPILAN HARCAMALAR :

Genel kurulda 2016 vyili igin personel, bakim onarim ve genel giderler diginda bir biitce ve aidat
belirlenmemesine ragmen, yonetim kurulumuzun mal ve hizmet alimlarinda yaptigi titiz fiyat arastirmalar ile saglanan
tasarruflar ve aidatlarini zamaninda 6demeyenlerden tahsil ettiimiz gecikme cezalari ile oldukga iyi bir kaynak
yaratiimis bu kaynak sayesinde ge¢cmis yillardan beri yedek olarak tutulan fon, sitemizin sikintilarinin giderilmesinde ve
guzellegtiriimesinde harcanmigtir. Olusturulan kaynak ile yedek fon tekrar olusturulmus ve muhafaza edilmeye devam
edilmektedir.

Elde edilen bu kaynakla:

Sitemizde yaklasik 1,5 senedir sicak sularin pasli aktigi ydnunde sikayetler vardi. Yetkili servis ¢agrilarak tetkik
yaptiriimis paslanmanin sebebinin sicak su sisteminde paslanmaz boru yerine siyah demir boru kullanilmasindan
kaynaklandigi égrenilmistir. Bu borularin paslanmaz boru ile degistiriimesi igin binalarimizin miteahhidine muracaat
edilmis maalesef i¢c ay boyunca yaptigimiz israrl girisimlerden olumlu sonug¢ alinamamistir. Komsularimizin daha fazla
magdur olmamasi i¢in pas yapan borular yénetimimiz tarafindan PPRC is1 yalitimli plastik borular ile degistirilmistir.
Ayni zamanda kazan dairelerinde ve bodrum katlarda i1si1 yalitimi yapilmadigindan isi kaybina neden olan kalorifer
borularinin da yahtimlari yapilmis ve bu sene %15-20 oraninda dogalgaz tasarrufu saglanmistir.

Sitemizin emniyetli ve daha guzel, her tarafinin tasarruflu bir sekilde aydinlatilabilmesi igin komsularimizin
talepleri de dikkate alinarak son teknoloji olan ve bir tanesi ayda ortalama 4.-TL elektrik harcayan mercekli sensorli led
projektorlerle aydinlatma sistemi yaptiriimistir.

Sitemizin emniyet ve glvenlidini artirmak amaciyla, ¢cevre duvarlarinin tGzerindeki panel citlerin Gzerine jiletli tel
ve gocuk parki yanindaki panel gitlerin Gzerine de ilave panel ¢it yapiimistir.

Sitemizin girisinde nahos bir gérinim arz eden sitemize yakismayan ayni zamanda guvenlik personelimizin
zorunlu ihtiyaglar igin tuvalet ve lavabosu bulunmayan 4 M2 lik bekgi kabini 900.-TL. satiimis bunun yerine 8 M2
blydkligunde icinde tuvalet ve lavabosu bulunan gevre ile uyumlu bir glvenlik binasi 6.080.-TL.na yaptiriimigtir. Isik
sistemi ile birlikte sitemiz gorsel olarak 6nemli élglide deger kazanmistir.

e. Bakim Onarim Giderleri : Toplam olarak 21.216.- harcama yapilmigtir.

Eski kapicisi Mehmet Koca’nin sézlesmesi disiplinsizlik ve saygisiz davranislari nedeniyle is Kanununa gore
s6zlesmesi Subat ayinda tazminatsiz olarak fesih edilmis, yerine bakim, onarim ve kalorifer iglerinden anlayan kapicilik
tecribesi ve deneyimi olan Serdal TASDELEN kapici olarak ise alinmigtir.

Sitemizde olusabilecek arizalarin digsaridan servis ve usta ¢agriimadan site gbrevlimiz tarafindan yapilabilmesi
icin gerekli olan alet edevat anahtar, pense keser, c¢eki¢, boru anahtari, elektrikli matkap, kirici ve boya malzemesi
alinmistir. Bakin onarim masraflari minimuma indirilmistir.

2.262.-TL. si bina bakim ve onarimlari i¢cin harcanmistir. (katlarda yeterli aydinlatma saglamayan eski tip
ampullerin tamami beyaz isik veren tasarruf ve led ampullerle degistiriimis, Sirekli kisa devre yaparak arizalara sebep
olan standart disi olan yer alti elektrik kablolari TTR kablolar ile degistirilmigstir.

Site disinda kalmis, aslinda sitemize ait olan belediye tarafindan sokulen Kilitli parke taslarinin belediye
tarafindan ¢dp olarak alinip atilmasi dnlenmis ve bu taslar site icine tasittirilarak bazi bdlgelere ve teretuvar olarak bina
kenarlarina dégsenmistir. Kis aylarinda buzlanmalara karsi kullaniimak tzere 500 Kg. tuz alinmistir.

Bahcemizin bakim ve onarimi i¢in 7.798.-TL. Harcama yapilmisgtir. Bunun 2.430.-TL. siI g¢evre duvarlarinin
uzerindeki panel citlerin Gzerine jiletli tel ve ¢ocuk parki yanindaki panel gitlerin ilave panel ¢it ile ylkseltiimesi igin
harcanmistir. Bahgemizin dizenlenmesi icin ¢imento, kum, boya, otopark cizgileri icin boya ve yesillendirme igin
cicekgcilerin kullandigi 6zel olarak hazirlanan 7 karisim olarak adlandirilan topraktan 100 ¢uval alinmis ve bahgemize
serilmistir. Bu bdlgelere 10 Kg. ¢im tohumu alinmis ve ekilmistir. Ayrica 70 adet mazi, 100 adet kasimpati, 40 adet gul
fidani ve 12 adet mavi ladin alinarak bahgemize dikilmistir. Bahar aylarinda bahg¢emiz yesil bir gérinime kavusacaktir.



f. Demirbas Alimlari :

Onceki yil alinmig olan ve bozuk oldugu igin kullaniimayan motorlu ¢im bigme makinesinin tamir masrafinin gok
yuksek olmasi nedeniyle tamir parasinin yarisina elektrikli ¢cim bigme makinesi ve elektrikli tirpan alinmis aldigimiz ara
kablosu ile de bahgemizin her tarafina ulasarak ¢ok rahat ve ekonomik olarak kullaniimaktadir.

Cocuklarimizin bisikletlerini rahatca park edebilmeleri icin apartman Onlerine birer adet bisiklet park alinarak
monte edilmistir.

Guvenlik binasina personelin ihtiyaglari i¢in bir adet mini buzdolabi ve gay semaveri alinmigtir.

Odemelerin 6zellikle dogalgaz, su, elektrik, telefon, sosyal Giivenlik Kurumu primleri ve icretlerin ve diger
o0demelerin tamami gecikmeden zamaninda yapilmis hicbir gecikme faizi 6denmek durumunda kalinmamistir.

Genel olarak 6zetle belirttigim harcamalardan sonra 13.01.2017 tarihi itibariyla banka hesaplarimizda 2.176.-
TL. kasamizda 532.-TL. mevcut olup 2017 yilina devretmistir. Devreden borcumuz bulunmamaktadir. 22.125.-TL. aidat
alacagimiz mevcuttur.

2017 YILI AIDATLARI :

Hepimizin malumunuz oldugu Uzere asgari tcret 01 Ocak 2017 tarihinden itibaren Yaklasik %10 oraninda
artmistir. Bunun yaninda Elektrik, su fiyatlar ile genel olarak mal ve hizmet fiyatlari da %10 dan fazla ylkselmistir.
Gegen sene zorlayarak aylik 5.000.-TL. na razi edip anlastigimiz Givenlik firmasi ile bu sene %10 artisla 5.500.-TL. na
anlasma yapilmistir. Bunun yaninda Kapici maasi ve SGK primleri de yasal olarak asgari Ucretle ayni oranda
artacaktir. Bu nedenle gegen sene 2016 yili igin belirledigimiz aidat miktarlarinin %11 oraninda artirilarak belirlenmesi
ile giderlerimizin karsilanabilecegi degerlendiriimektedir. Buna Goére :

116.- TL olan aidatlarin 129.-TL.
120.- TL olan aidatlarin 133.-TL.
130.-TL. olan aidatlarin 144.-TL.
131.-TL. olan aidatlarin 145.-TL.
134.-TL. olan aidatlarin 149.-TL.
142.-TL. olan aidatlarin 158.-TL.
144.-TL. olan aidatlarin 160.-TL.
150.-TL. olan aidatlarin 167.-TL.

167.-TL. olan aidatlari 185.-TL. Olarak belirlenmesini genel kurula teklif ediyoruz.

SITEMiZDE YAPILMASI TEKLIF EDILEN iSLER : TAHMINI TUTARI
Asansorlerimizin Mavi etikete donlismesi (Daire basina 50.-TL.) 4.700.-TL.
Kamera Sisteminin Gelistiriimesi : (Daire basina 100.-TL) 9.400.-TL.
Goruntuli Diafon sisteminin revizyonu (Daire basina 100.-TL.) 9.400.-TL.
B Blok Oziirlii Rampasinin Yapiimasi (Daire basina 50.-TL.) 4.700.-TL.
Cocuk Parkinin Gelistiriimesi. (Daire basina 50.-TL.) 4.700.-TL.
B blok bodrum katina toplanti salonu yapimi (Daire basina 250.-TL.) 23.500.-TL.

Genel Kurulun takdir ve degerlendirmelerine sunuyoruz.

Arz ederiz.

YONETIM KURULU



