06.01.2023
NEVA PRESTIJ KONUTLARI YONETIM KURULUNUN 2022 YIL] FAALIYET RAPORU

30.01.2022 tarihinde yapilan NEVA PRESTIJ KONUTLARI SITESI olagan Genel Kurulunda 2022 ve 2023 yillari icin
secilen ve yetkilendirilen yonetim kurulumuz, tim site kat maliklerinin ve sakinlerinin yénetimi oldugu bilinci ile yénetim iginde
birbirine gliven ve uyumu esas almis ve almaktadir. Bu nedenle yonetim kurulumuz, gerek personel ve yénetim arasindaki
ligkilerde, gerekse site sakinleri ve yénetim arasindaki ligkilerde karsilikli gven ve uyumu saglamay bu dogrultuda da her
yonuyle seffaf olmayi gok 6nemii bir yénetim anlayigi olarak esas almigtir. Gérev siresi icerisinde Yénetim Kurulumuz, Kat
Malkiyeti Kanunu, Site Yonetim Plani ve Genel Kurul kararlar gercevesinde caligmalarini yaratmistir. Gérevi devraldigimiz
tarinten itibaren dnceligimiz, zorunlu hizmetlerin yurutiimesi, zorunlu édemelerin yapilmasi ve yasal zorunluluklarin yerine
getinimesinin yaninda, harcamalarda maksimum tasarruf saglanarak elde edilen tasamuflaria sitemizin intiyag ve
eksikliklerinin giderilmesi icin caba harcanmistir.

Genel Kurulda Yonetim Kurulumuza verilen gorev ve yetkiye dayanarak ve Kat Mulkiyeti Kanununa gore 2022
yilinda yapilan calismalar asagida 6zet olarak belirtiimistir.

Yonetim Kurulumuz, 14.01.2022 tarihli bilancoya gére bir énceki yonetim dénemimizin banka hesaplarinda bulunan
28.968.-1L. ve kasada bulunan 1.340.-TL. nI. Bilgisayarl muhasebe sistemini, karar defterini, muhasebe defter ve belgelenni
devir alarak 2022 yili gorevine baglamistir.

TUm muhasebe kayitlari Akbank ile online baglantili olarak galisan muhasebe programimiz ile tutulmus ve takip
edilmistir. Seffaf yonetim anlayisimiza uygun olarak her ay gelir ve giderlerimizi gosteren bilancolar dizenlenmis ve bu
bilangolanimiz ilan panolarimizda ve intemet web sayfamizda yayinlanarak, kat maliklerimize ve site sakinlerimize
duyurulmustur. Sakinlerimizin borc ve 6demeleri strekli olarak web sayfamizda kisive &zel olarak vayinianmis ve
yayinlanmaktadir. Sakinlerimiz kendi sifreleri ile giris yaparak kendileri ile ilgili borglanini ve 6demelerini direkt olarak
gorebilmiglerdir. Ayrica SMS sistemimiz ile gerekli bilgilendirme ve duyurularimiz yapilmis ve yapiimaktadir.

1. 2022 yiinda 06.01.2023 tarihine kadar toplam 930.910.35.-TL. Tahsilat yapiimistir. Bu tahsilatin:
564.962,88.-TL. Aidatlardan
346.661,07.-TL. Kalorifer ve sicak su ddemelerinden
19.266,40.-TL. Zamaninda 6denmeyen aidat gecikme faizlerinden elde edilmistir.

2. 2022 yilinda 2021 yilindan devreden 30.308,79.-TL. ve 2022 yiinda toplanan 930.910,35.-TL aidat, yakit ve
faiz gelirlerinden, 06.01.2023 tarihi itibariyla toplam 855.278 24 -TL. Harcama yapimistir.

2022 yilinda yapilan harcamalar:

353.554,50 TL. Personel Giderleri(Guvenlik personeli ve gorevii maaglar, SGK primleri ile huzur haklar igin
odeme yapilmistir.

289.729,-TL. Bagkentgaz'a Dogalgaz demesi yapimistir.
79.317,10 TL. ENERUJISA'ya elektrik 6demesi yapiimistir.

9.547,61.-TL. Temizlik malzemeleri ve el dezenfektan: maddeler alinmistir.

G.D'?'{J,SD.-TL. Her ay dogalgaz faturalari geldiﬁinda ISI pay Olcerlerin okumasini yapan ve her dairenin
sarflyatina gére 1sinma ve sicak su bedellerini hesaplayan FREKANS Enerji firmasina 6deme yapimistir.

28.121,18 TL. Bakim onarim gideri yapiimistir. Bu kapsamda: 13.713,26.-TL. Sitemizdeki 4 asansérin
periyodik olarak aylik bakimlan ve onanmlan yaptirilmig 2022 yilinda Arti- Bel firmasinin yaptifi kontrelde kirmizi ve
sari etiket verilen asansorlerin revizyonu yaptiriimis, B bloktaki bir asansériin ¢celik halatlar degistiriimis ve mavi
etiket alinmigtir. Binalarin, elektrik tesisatlarinin bakim ve onarimlari, jeneratériin bakim ve onarimlari, catilarin
bakim ve onarimlari, hidroforiarin, kamera ve diafon sistemlerinin bakim ve onarmilari igin harcanmustir.

Odemeler ¢zellikle dogalgaz, su, elektrik. telefon, sosyal Glvenlik Kurumu primleri ile Gcretler ve diger 6demelerin
tamami gecikmeden zamaninda yapilmis hicbir gecikme faizi 6demek durumunda kalinmamistir.

Aidat ve yakit 6demelerini zamaninda yapmayan bir daire sahibi hakkinda icra islem yapilmis 6deme yapmadidi icin
de dairesine ve Uzerlerine kayith tim gayrimenkullerine haciz koydurulmus, haciz kararlan tapu kayitlarina islenmistir.
Borglunun icra takibindeki borcuna mahsuben kismi &deme olarak 4.000 -TL_ tahsil edilmistir.

Genel olarak 6zetle belirttigimiz harcamalardan sonra 06.01.2023 tarihi itibariyla banka hesaplarimizda 109.892.-
TL. Kasamizda 48.-TL. Mevcut olup 2023 yilina devretmistir. Bu miktardan Ocak 2023 ayl giderleri yapilacak ve kidem
tazminati 6demeleri icin bankada 45.000.-TL tutarinda altin hesabi actirilacaktir. Odenmeyen 2023 yilina devreden
borcumuz bulunmamaktadir. Icra ve haciz islemlerinden yasal faizler hari¢ 22.000.-TL. ve tahsilati devam eden 70.000-TL
Aidat alacagdimiz mevcuttyr. . .




2022 YiLi AIDATLARI -

Hepimizin malumu oldudu Uzere, Ocak 2022 de aidatlarin belirlenmesinden sonra asgari Ucret 01 Temmuz 2022
tarininden itibaren % 30 oraninda artirimis olmasina ragmen bu artis aidatlara yansitimamistir. Asgari Ucretin son olarak 01
Ocak 2023 tarihinden itibaren de %55 oraninda artirimasi sonucu asgari Ucret artigi %95 e ulagsmistir. Bunun yaninda
elektrik ve su fiyatlari %125-150 oraninda zamlanmigtir. Sitemizde toplam 19 adet elektrik motoru 24 saat calismaktadir.
Ulkemizde 2022 yilinda yasanan yluksek enflasyona bagl olarak temizlik malzemesi fiyatlar, bakim onarim Gcretleri, bakim
onarimiarda kullanilan sihhi tesisat, ingaat, ve elekirik malzemesi fiyatlari da ortalama % 150 oraninda zamianmistir. 2023
yil iginde de bu gun itibanyla olusan yUksek fiyatlarin, enflasyon artisina paralel olarak maalesef sabit kalmayarak
ylkselmeye devam edecegi anlasiimaktadir,

Bu gun icin asgari tcretli bir ¢alisanin igverene maliyeti kidem tazminati hari¢ aylik 12.500.-TL. dir. Gilvenlik firmasi
lle 2023 yilinda tg¢ daimi personel ile gérev yapmak Uzere % 55 artisla 32.500.-TL. na anlagsma yapilmistir. Bunun yaninda
Site goreviisi maasi, SGK primleri ve kidem tazminat da yasal olarak asgari (cretle ayn oranda artmis aylik maliyeti
14.000.-TL. cikmistir.  Aylik elektrik ve su faturalanmiz = 22 000 -TL. na ydkselmistir. Bu durumda 2023 vili ayhk
giderlerimizin enflasyona bagh olarak yil icinde fiyatlar ve asgari licret zamlanmazsa, OCAK 2022 AY| E YAT VE
UCRETLERINE GORE tahminen bakim onanimlar dahil aylik 83.500,-TL. Olacag degerlendirilmektedir. Bu aylik giderin
1.259.-TL. simin banka hesaplarimizdaki bakiyeden, yil iginde yapacagimiz tasarruflardan ve aidat gecikme
faizlerinden, Kalan kisminin ise Kat Mulkiyeti Kanununa gore daire buyuklukleri ve OCAK 2023 FiYAT VE UCRETLERI BAZ
ALINARAK %66 artisla yeniden belirledigimiz asagida belirtilen miktarlarda aylik olarak toplanacak toplam 82.241.-TL.
Aidatiaria karsiiayabilecegimizi degeriendiriyoruz.

Buna gobre 2023 yih aidatlarinin %66 artisla:

462.- TL olan aidatlanin 766.-TL.
477.-TL. olan aidatlarin  792.-TL.
519.- TL clan aidatlarin 861.-TL.
526.-TL. olan aidatlarin  874.-TL.
538.-TL. olan aidatlarin  893.-TL.
604.-TL. olan aidatlarin 1003.-TL.
551.-TL. olan aidatlarin  915.-TL.
555-TL. olan aidatlarin 921.-TL.
653.-TL. olan aidatlarin 1084.-TL.

Olarak belilenmesini, 2023 yili iginde asgari Ucretin, elektrik ve su fiyatlarinin butgeden kargilanamayacak oranda
artmasi halinde, hizmetlerin aksamadan ve zamaninda yapilabilmesi icin asgari ticret, elektrik ve su fiyatlarinin ortalama artis
oraniarini asmamak (zere aidatlarin makul dizeyde yeniden belifenmesi ve toplanmasi icin vénetim kuruluna vetki

veriimesini genel kurula arz ve teklif ediyoruz.
2023 yil Genel Kurul toplantimizin basaril, gecmesi dileklerimizle. Arz ederiz.
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